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PINB/OIK/70047/3580/2014 !

za dowodem dorgczenia

pECYZIA N noza

4 czerwen 1960 r. Kodeks posigpowania administracyjnego

Na padstawie art. 104 ustawy z dnia 1
ustawy z dnja 7 lipea 1994 . Prawo

(Dz. U. 22013r., poz, 267 t.j. z& zm.) oraz arl. 66 usL. ] pkt 3 oraz ust, 2
budowlane (Dz. U, z 2013r., poz. 1409 t.]. ze zm.),
nakazujg windeicielowi budynlir basenu lerytego ,RATATE?, znajdujncego sig na os. Piastowslkin 554
(nr porzadkowy nna obickeie 53) w Poznaniu - Minstu Poznai, reprezentowanemu przez Poznadskie
Osrodki Sportn i Rekreacji, z siedzibn pray ul. Chwiallowskieso 34, 61-553 Poznan,
I wylonanie niZej wymienionych robot budowlanyeh - w cely usunigei stwierdzonych
nieprawidlGWwosei WEmARIE feelimicznym bodyniu baseny lerytegn \RATAJE", znajdufgeepo sig nn ps,
Piastowskim 55a (nr porzadlowy na obielccie 33) w Pozuaniv (dzinlka nr 42/12, arie. 10, sbreh
Rataje):
1. rozebraé polkrycie z
plywalni,
2. wylkonaé novva kenstrulcje noéng przelrycia phywalni oraz now
socjalno-gospodarczego, sepmeniu  lechnicono-

Hyt poliweplanowyeh oraz stalowsy konstrukeje nogng przeliryein

e pokryeie diehu,

3. wymieni¢ puokrycic dachy segmeniy
fechuologicznego oraz wentyltiorowni,

4. wymicni¢ wszystlde obrobki Blacharside segntentu socjalno-gospod
techniczno-technelogieznego oraz wenlylaforowni,

arcrego, sepmentu
5. vezyicié | przemalowaé meizlowe elemen ty balustrad, pareezy urzgdzen, padbitel i okien,
6. przeezyieié studzienkd §eiekowe,

7. usungé zniszezong konstruleje czerpni powictrza,

d. wylionaé newy czerpnig powiatrza,

9. rozebraé istuiejycy tarng wraz z ogrodzenient i uszkodzonymi schodami lerenowyini,
16, wykenaé nowy tarns wraz v, nowywmi schodami terenonwymi,
11. wyltonaé izolaeje preeciwwilgociow:) §cinn zewngtrznyeh udynlo,
12, sltué zniszezone i odpadajgee tynid wewnelrzne,
13. naprawic i uzupelnié tynki wewngtrzne,
14, wymieni¢ caly stolarky oldennyg i drzmviows,
15, wykanaé wysladzenie dcinn wewnetrzuycl,
16. wylkonaé malowanie na $ejanach wewngtranych,
i7. wylwnaé polozenie plytelc ceramicunyeh na seinuach wewinetrznych i na posadzkach,
18. rozehraé plyte zelbetowa plazy woldl niecki basengwej i stalowy Konstruleejy
Wsporezs),
19. wylonaé nowsy plyte zelbetowy plagy wokdl niccki basenowej i sialowsy leanstruleejp
wsperezy,
e



20. zamoutowad nowe rezdzielnice dla wezgdzen technologicznyeh (stacji uzdatniania
wody, wymiennilcowai, wentylatorowui, oéwietlenis i gninzdek),

21 dostosowaé linie zasilajgee do wielkosei mocy pobieranej przez poszezegolne
urzqdzenia technologiczne,

12, wyposaZyé czedé opraw w inwertery podtrzymujiee napigcie w czasie braku napiecia
podsinwowego,

23, zainstalowaé awaryjne oprawy Iiernnkowe na drogach ewalcnacyjnych,

24, zamonipwaé zamek elekiryezny w drzwiach wejiciowych do pomieszezenin z pompg

chloru i pompy Javasu w celn umezliwienia otwarein drzwi do pomieszezenia po
przeprowadzeniv odpowiednief wentylacii,

25. wylconaé bloleadg i sygnalizacje w razie wylyezenia pompy wody obiegowej,
20. wylionaé nows instalneje piorunochronns,

27, wyloena¢ sicé eleltbryezng na napigeiv 230/400 VAC w systemic TN-C-8§ {nowy
instalacje elektryezns),

28. zastosowaé szyblde wylgezenie instalacji elektrycznej 2 pod napipein  (wylionad
wylgezniki - nadmiacowo-pradowe wspélpracujaee z wylgeznilami roznicoprydowymi i
policzenia wyrdwnaweze),

28, zainstalowaé gliwny wylgeznile przeciwpozarowy,

3, wyposaZyé w samoczynny instalacje sygnalizacji pozaru pomicszezenia binrowe,
szainie i pomieszezenia gospodarcze,

3L usungé istniejaeq stacje uzdamiania wody (filicy, pompy, orurmwanic technolopiczne),
32, zamontowad nowy stacje nzdatnianta wody (filtry, pompy basenowe, instalacje),

33. wyltonaé nowy system eyrloulacji wody w nieece basenowej, w sldad letdrepo wehodzy:

a) syslem dysz naplywowych rozprowadzajgey uzdatniong wodg réwnomicrnie w ceHej
objplodei niecli basenowej,

b} ezynny przelew (rynna przelewowa) zlelealizowany wzdhez dluzszyceh §einn nieeld hasenu,

¢} zbiornil retencyjny,

34, naprawié niccke basenown,

35. wylionaé nowe odwodnienie plazy basenu pe calym obwodzie viecki wraz 2
wylananiem izolacji przeciwwodnyeh na calej powierzehni plazy,

34. wymieni¢ wyltdadziny ceramiczne na ealej puwierzehni plagy,

37. usunyé instalacje wentylagji,

38. wylwnaé nowe instalacje wentylacji,

39. usunqé istniejgen instalacje wezla wymicnniliowego,

40 wylkonaé nows) instaluecje weela wymienniliowepo,

wa budynlu bagsenu [arytego ,,RATAJEY, znajdujycego sic aa
" os. Piastowskim 552 (nr porzqd|t6wWy na obiekaic 53) w Pozoanin (dzialia nr 42/12, arl. 10, olgh

Rataje) do czasu usunigeia stwierdzonyeh nicprawidlowoici, zgodnic = zleceniami opisanymi w
nLlkspertyzie technicznej budynlwe plywalni lrylej ,RATAJE™ w Poznaniu, os. Piastowslde 554,
nn obielceic 5337, sporzadzome] przez: rzeczoznmwee budowlanego Pana mgr inz. Remana
Krynjcldego, Pana Piotra Wiorlia, posindajgeego uprawnienin budowlane w  specjalnofci
koustrulieyjno-Dudowlanej nr SLK/2928/POOI/09 § nr 166/%3, Pann Zbigniewa Padal,
posindajgeegn  uprawnienin budowlane w  specjalnadel instalacfi | urzgdzen elelktryeznyeh
nr G4d/71/Kt ornz Pann Tomasga Szezyrha, posindajgeego uprawnienia budewlane w speejainosei
instalacyjnej nr AGIL4/1/7131/2V358/01 i o SLE/1433/0WOS06.
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IIT. oloreslam nastepujgee terminy wykonanin obhowigzkiw olueslonyeh w punltaeh 7 IT niniejsze
n 3 1 AEEAH]

deeyzjis
1. o0d 01.05.2015 v. ~ nn wykonanie abowigzlw olere$lonego w plit I niniejszej decyxji
e

do 01,09.2018 r. - na wylonanie ebowigzlcdw olcreslonych w plet I od ne 1 do nr 40 niniejsze]

tecyzyi,

Informuje, e nnkazane niniejszy deeyzjy prace nalezy wylenaé podd kierownictwem osoby
posiadajiqce} stosowne uprawnienin budowinne i wykazujgeej sig praynaleinodein do wia§eiwej iwhy
samorzgdu zawodowego, a talie naleiy sporzadzié plin robdt remontowych z zachowaniem

ierwszenshva dla robdt majpeyeh na celu eliminacje zagroZenia bezpicezenstwa wzythownildw

badynlou i ogolivzecich. T T e e

Uzasadnienie

W dniu 28.04.2014r. inspeldorzy Powialowege Inspekloraty Nadzoru Budowlanego dla Minsta
Poznania przeprowadzili czynnosei kontrolne stanu lechnicznege budynku basenu krytego ,RATAIJE",
znajdujgeego sie na os. Piastowslim 35a (ar porzadkowy na ohiekeie 33) w Poznaniu {dzialka nr 42/12, ark,
10, obreb Rataje}. W trakeie kontroli stwierdzono bardzo moeno skorodowane stalewe polgezenia bch_i\
pedtrzymujacych strapy chodnika dockala basenu, przeciski tych phyt, skorodowane elementy lyczenia
konstrukeji dachu (biachy, sruby, nakretki), a takse same elementy konstrokeji stalowej. W zlym slanie
znajduje sig stolarka okienna drewniana craz zanwazono korozje wielu innych elementdw drewnianych.
Stwierdzono takZe zly stan powlok malarskich; oraz licene migjsca podpadajncyeh i odparzanyeh tynkdw,
brak odpowisdnich mocowan instaiacji odgromowej, zniszezone] elementy stalowe takis juk apierzenia i

czesc rynien.

Dowdd: protokdl = kontroll v wiytkowonym obiekele budowlanym nr 956002012 = dnin (7.]2.207 ?‘i
(spravwe nr PINB/OTRA613/5837/2012, karty akt 77-93),

Ustalenia dokonane w trakcie ezynnosci konirolnych znajdujyq potwierdzenie w protokeiach
okresowych kontroli slanu technicznege budynku i jege przydatnosei do uiytkowanin sporzadzonych na
padstawie art. 62 ust. | ustawy z dnia 7 lipea 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. = 2013r,, poz. 1409 t.j. ze
zm.) oraz w ekspertyzie technicznej budyaku phnvalni krytej ,RATATE” w Poznaniu, os. Piastowskie 5354,

na obickeie 53.

Dowody: protokil = okresowego (piecioleinicgo) preegladh st teclmicznego budynku (spravva nr
PINB/OIK/7004171679/2014, karty alz 16-18), protokoty = olresowego (picciclemiego) preegladn instalacji
elekirycznel budymku (spravwa nr PINB/OIR/7004171679/2014, karty aki 18-36), opinia kominiarska
(roczna) nr 112/2013 (spreva ne PINB/OIR/ZO041/1679/2014, karta akt 84), protokd! = uhelmlfego
frocznego) przeglady stanu technicznego budynlu (sprovwa ne PINB/OTK70G4171679/2014, karty ake 37-
47), elspertyza techniczna budwnbku phynvalni krytef | RATAJE™ w Poznaniu, os, Plastovwskie 354, na
phiekeie ¥3 (sprenve iy PINB/OIR/T004171679/201 4, karty akt 93-132),

Posiadane w altach sprawy opracowania techniczne w tym: protokd! z okresowe] kontroli - roczny
budowlany, z dnin 20.05.2013r. oraz protokdl z olresowej kontroli - piccialetni budowlany, z dnia
23.05.2011z, wykonane przez Pana Tomasza Begkn, posiadajacege uprawnienin  budowlane
nr WP/ 44/OWOK/D6, wslazuja na: stady korozji elementdw metalowych, drobne vszkodzenia komindw
murowanych, micjscowe uszkodzenia poloycia papowego, widoczne spekania | michwwe nieszezenosci
dachu nad basenem wykenanego w systemie wersality, liczne vszkodzenia tynku z miejscowymi ubytkami,
przebarwieniami, odparzenia tynlu na scianach i Slady zaciekaw, uszkodzane elementy scianne i opicrzen,
zluszezone powloki malarskie, braki czegeiowo opierzed pasow pod oknami oraz §lady korozji balustrady:.

Wiw oprocowsnin  techniczne wskazujn takée, e nalezy muin. opracowaé  dokumenlacje
modernizneji §cian i dachu wersalitowego oraz przystpié do prac remanlowych z uwagi na pogarszajacy sig
stan techniczny elementdw, kontynuowad prace naprawcze iorasow, oczydcic i przemalowad meinlowe
elementy balustrad, poreczy urzadzen, podbilel:, okien, naprawié uszkodzane opierzenia, rynny i obrobki,
nezydeié rynny dachowe oraz koryio, przeczyscic studzienki Scickowe, wymienié stolarke okienna,
wymienié pokrycie dachu.

' Ponadio autor protokolu z ckresowej kontroli rocznej budowlanej, z daia 20.05.2013r., Pan Tomasz
Bak, posiadajqey vprawnienia budowlane nr WIKP/AO44/OWOR/0S, stwierdzil, ze | budynek w zakresie
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objetym kontroly znnjduje si¢ w niezadawalajocym_stanis_technicznym, jego estctyka budzi zastrzezenpia

awadaje sig do uZytkowania zgodnic ze swoim przeznaczeniem z zaslizezeniem przystopienia do prac
modernizacyjnych™ T

Riownoczesnic z analizy protokeldw z okresowej konlroli rocznej i 5-ietnie] budowlang] wynila,
iz ww, opracowania nie zawieraja oceny przesirzeni doolkola basenu w poziomie fundamentdw, stanu niecki
basenu, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz urzadzed obshipujscyeh basen (np. filiry 1 chlorownia).
W tralcie kontroli otrzymane informacje, e przeglyd budowlany roczny i 5-letni nie byl wylkonany po
badanie konstruleefl z bliskie} odlegiosci.

Opinia kominiarska nr 112/2013, z dnia 15.03.2013r, wykonana przez misirza kominiarskiego Pang
Tomasza Kramera zawiera informacje, ze wentylacje podlgczone sy prawidiowo i s sprawne. Protokoty
z okresowepo {piecioletniego) przegladu instalacji eleltryezne] budynku przepinddw elekiryeznych
wylonane w grudniu 2013r., wykonane przez Pana Romana Lebhmanaa, nie wykazuja nieprawidtowosei,

W zwiqzi ze stwierdzonymi nieprawidlowasciami w stanie technicznym budynku basenu krytego
~RATATE”, znajdujqeego sie na os. Piastowskim 33a {ar porzadkowy na obiglkeie 53) w Poznaniu (dziallka
nr 42/12, ark. [0, abreb Rataje), Powiatowy Inspeldor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania wydaf w
dniu 13.05.200dr, postanowienie nr §2/2014r, sypn. PINB/OO/70041/1679/2014, w ktdrym nalozyl na
Poznanskie Osrodkd Sportu i Rekreagji, z siedzibg przy ul. Chwialkowskiego 34, 61-533 Pozaan obowinzek
dostarczenia ekspertyzy lechnicznej.

Ekspertyze techniczna budynla plywalni krytej ,RATAJE", znajdujacego sie na os. Plastowskim
532 {ar porzadkowy na obickeie 53) w Poznmniu (dziatka nr 42/12, ark. [0, obrgb Rataje), z daia
25.07.2014r., wykonana zostala przez Pana Romana Krynickiego, posiadajacego uprawnienia rzeczoznawey
budowlanego w specjalnosci konsirukeyjno-budowlanej nr 43/95 i uprawnienia budowlane nr 859/76; Pana
Piolra Wiorka, posiadajacego uprawnienia budowlane konstrukeyjno-budowiane nr SLIK/2928/POOI/0Y,
Pana Zhigniewa Padol, posiadajqcego vprawnienia budowlane elektryezne nr 644/71/K1L i Pana Tomasza
Szezyrbn, posindnjqcepo uprawnienia budowlane instalacyjae nr SLK/1433/0W0S/06. Autarzy ekspertyzy
technicznej podzielili budynek basenu krytego ,RATAJE™ na: piywalnig. segment socjalno-gospodarezy,
scgnient lechniczno-technolopiczny, wentylatorownig, 1aras oraz czarjig powietrza.

Przedmiotowa ekspertyza wskazuje o znaczne zuzycie wszystkich. instalacii majacyeh wplyw ng
bezpieczenstwa osob  KorzyStajpeych z plywalni_ (instalacji elektrycznej, instaiacji wodociggowo-

““kanalizacyjne] oraz tnstlac)i uzdmniania wody basenowej), niezadawalajaey stan techniczny konstrukeji
noénej przekrycia plywaini, (bardzo mocne punilowe ogniska korozji i ubytki), _wadliwe wykonanie
polqczen plyt poliwegtanowych, brak izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziemej eian zewnetrznych
Tadynlar, Z ww, Bkspertyzy wynika, 78 ,konsirukcjs nodna przekrycia plywalsi, nie nadaje sig o dalszej.

_cksploatacjl._Qbegena pldwna konstrokeja sialowa nnaprzekiycia plywalni, przencszaca obcigzenic
wlugne, obciazenie plytami poliweglanowymi oraz obcigZenie wiatrem, jest wytgzona w 67%. Warunkiem \ l?
dopuszezenin konstrokeji do_dalszej eksploataeji, poczawszy od 01.10.2014r, jest jej wzmocnienie”
Ponadio autarzy eksperlyzy wskazuja, ze Jonstrukeje wzmocniona dachu plywalni mozna eksploatowal do =

4

musi zosiaé wymicnione potayere przedmiotowe plywalni.” Nastgpne zalecenia to: dia segmentu socjaing-
pospodarczego, din segmentu techniczno-{echnologicznego § wentylutorowni - wymiana  dachu,
lermemadernizacia slropodachu i wymiana wszystkich obrobel blacharskich, usunigcie fragmentdw stare)—
ZniSZCz0Ne] KONStTUKC)T CZerpni | wykonanie nowej czerpai, wykonanie nowej fasady plywalni, rozebranie
obecnega larasu wraz z oprodzeniem i usziodzonymi schodami terenowymi oraz wylkonanis nowego tarasu
wrnz z howymi schodami terenowymi, wykonanie izolacji przeciwwilgociowsj, skucie zniszezonych i
adpadnjacych tynkow wraz z wykonaniem nowyeh tynkéw w wewngtrznych pomieszezeniach. Ponadto z
wav, opracowania wynika, ze nalezy takie aczyscit i przemalowaé metalowe elementy balustrad, pergezy
urzqdzen, podbitek i okien, przevzygcic studzienki sciclowe, wymienic caly stolarke okienna i drowiowa,
wykona¢ wygladzenie $cian wewnelrznych, wykonaé malowanie na scianach wewnetrznych, wykonad
polozenic plytek ceramicznych na scianach wewngtrznyeh i na posadzkach, rozebrac phyte zelbetowyq plazy
wokd! niecki basenawe] i stalowsy konstrulkicje wsporeza, wykonaé nown plyte zelbetowa, plazy welkd! niecki
basenowej i stalowa kenstrukeje wsporczq, zamontowaé nowe rozdzielnice dla urzdzed lechnnimgiggmi;_h
(stacji uzdatniania wedy, wymiennikowni, wentylatorowni, oswietlenia 1 gniazgielc), dostusnwné_lirﬂi

_rasilaja ‘du wielkoscr mocmg@yw&iczegolne urza{i_;f_:lm ieclmolugmzr}e, WyPOsAZYG CZgse
opraw w inwerlery podirzymujice napigeie W czasic braku napigrid podstawowego, zainstalowad awaryjne
oprawy kierunkowe na drogach ewakuacyjnych, zamontowad zamek elektryczny w drzwiach wejsciowych
do pomieszezenia z pomps chlory i pompy kvasu w celu umozliwienia obwarcia drzwi do pomieszezenia po
preeprowadzeriu odpowizdniej wentylacji, wykonaé blokade i sygnalizacje w razie wylaczenia pompy wody
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abiegowej, wykena¢ nown instalacje picruncchrenng, wykonac sieé elekéryczng na napigeiu 230/400 VAC
w systemie TN-C-8 (nowa instalacje elektryczng), zastosowad szybkie wylaczenie instalacji elekiryczne) z
g T e e e

pod napigeia (wykonad  wylgczniki  nadmigrowo-pradowe  wspalpracujgee z vylz;cznilcann
——raznicoprgdawymi 1 palaczenia wyréwnaweze), zinstzlowad gnwny wiylgeznil przecuwpazarowy,

wyposnzye w samoezynng instalacje sygnalizacil pozaru pomie§Ztzenia a biurowe, szatnis | pOMIEsZCzenia
gospodarcze, Dodatkowo autorzy ekspertyzy wskazuja, ze nalezy usungd isiniejacy SldC_]C uzdatmfmn waody
{filtry, pompy, orurowanie technologiczae), zamonlowad nowd stacje uzdatniania wody (Fltry pompv

basenowe, instalacie), wykonaé nowy system cyrhu!ac;l “Wody 1 niecce basenowe] (sysiem  dysz
naphnwawych rozprowadzajgey uzdalniong wodg rownomieriie w calel objetosci niecki basenowej, czyuny
przelew (rynne przelewowa} zlokalizowany wzdluz diuzszych scion niecki basenu, zbiornile retencyjny),
naprawic niecke basenows, wylkonaé nowe odwodaienie plazy basenu po calym obwodzie niecli wraz z
wykonaniem izolacji przeciwwodnych na calej powierzchni plazy, wymienié wykladziny ceramiczne na
calej powierzehni plazy, usunaé instalacje wentylacji, wykonaé nowe instalacje wentylacji, usungé istniejney
insialacje wezla wymiennilkowego oraz wylianad nmv'l_mslnlaﬁezla wymmnmhmvem

-~ ( Elspertyza techniczna budynku plywalni’ lcrytuT,“,RATAJE" zawiera lukie zafecemfl ktdre nalezy
wykona¢ przed dopuszezeniem do dalszej eksploatacji, poczqwszy od (1.10.2014r., tj.. T nalezy wzmocnié

" .  konstrukcjg stalows przekryeia plywalni (oczyszezenie z korozji, przyspawanie pm[lll ZdbLZp!LLZhH[L farby™
i_rejestracil

Tantylkorozying, pomalowad farba nawierzehniows), nalety zainstalowad uklad do lkantroli
sfacje pomp dozujacych: podchlorys soduy,

parametrow fizykg-chemicznych wody basenowei, zainstalowad’s
modcwnu PH wody basenowe); Kongulanta w celu wspomagania pracesu filtracii wody
basenowe], zepewnid wprowadzenie wszystkich drodkdw chemiczaych do instalacji za pomocey inZeldordw
dozujgeych, zapewnié wprowadzenie ixoagu[am_u do rurociqgu pomicdzy zestowem pomp a zbiornilcami
fi ltmcyjnyml oraz podchlorynu sodu na rurocingy tlocznym za procesem filiracji, wymlcmc czgst sinlowych
rurgeigpdw oraz armotury {odcinek lqczacy pompe ze zhiornikami fltracyjnymi, Gasimek tnstalagii Hoczne)
od filira do zaworu na rerocigpu DN 200, zewory DN 1530 na PVC (rurociag tloczny filtra) — 2 szl., zawdr nu
rurociggu thocznym DN 200 — | szt.).
W odniu 24.10.2014r. petnomecnile Poznanskich Ogrodkéw Sporlu i Relreuacji, z  siedziby pray
ul. Chwinlkowskiego 34 w Pozaaniu dostarczyi ofwisdezenie kierownika robdl sanitarnych Pana Tomasza
Szozyrbe, posiadajacego uprawnienia’ budowlane nr 358/01 { nr SLIK/1433/QOW0OS/G6 oraz DS\\'mdczunL
kierownika robot. Pana Henryka Galg, posiadajacego uprawnienia budowlanc or 43/75/FW, z Kdrych

wymin ZC .,wszys[lc;e rohoty dotyezace zalecen z elspertyzy w zalresie minimum  we mlnhm eepo
zgodnie z zalsceniami z wav, elxsgert3'f5'ﬂblelxl~\

dopuszezenie OBIERIL do € eksplontacii zostaly wykonane Inie_z_zalecenjami z ww, €

nadaje sig da uzytl;ow'mm
P et duda

Zpodnie z tregeig art. 66 ustawy z dnia 7 lipea [994 1. Prawo budowlane (Dz. U. 220131, poz. 1409
tj. ze zm.} ust. 1. w przypodku stwierdzenia, ze obickl budowlany:
1) moze zagmzad zyciv lub zdrowiy ludzi, bezpierzenshva mienia bad? srodowiskn albo

2) jest uzyikownny w sposob zagrazojgey Zyciu lub zdrowio ludzi, bezpieczenshwo mienia lub

sradowisku, albe

3) jest w nieodpowiednim stanie techniczoym, aibo

4) powoduje swym wygladen oszpecenie oioczenia
- winsciwy organ nokazuje, w drodze decyzji, vsunigeie shwvierdzonych nieprawidlowodci, okreslajac

termin wylonanin tego obowigzlu.

Ponadto zgodaie z art. 61 pkt 1 ustawy Prewao budowlane wlasciciel lub zarzadca obialtu
budowlanege jest obowigzany uirzymywaé i nzythowat obielkt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa v art. 5
ust. 2 ww. ustawy, kldry stanowi, ze obiekt budowlany naleiy uzytkowac w sposdb zpodny z jego
preeznaczeniem 1 wymaganiami ochrony $rodowislkn oz utrzymywac w nalezytym stanic technicznym i
estefycznym, nie dopuszezajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwasei uiythowych { sprawnosci
techniczne), w szezegolnosel w zalresie Zwigzanym z wymagoniami, o ltdrych mows wart, 5 ust.] plt [-7
(ust. 1. Obickt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uZzylowanin, projektowad 1 budowaé w sposob okreslany w przepisach, w Lym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac: 1) spelnienic
wymagai podstowowych dotyczacych: a) bezpieceeistwa konstrukeji, b) bezpieczenstwn pazarowego,
c) bezpieczenstwa uzytlowania, d) odpowiednich warunkow higienicznyeh i zdrowotnych craz ochrony
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drodowiskn, e} ochrony przed halasem i drganiami, [) vszezednosei energii | odpowiednie] izolacyjnosei
cieplngj przegrod; 2) warunki vzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiskiu, w szczestlnodei w zakresie:
a) zaopatrzenia w wodg i energig eleltryezng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energig eieplng 1 paliwa,
przy zatozeniu efeltywnego wykorzystania tych czynaikow, b) usuwania $ciekéw, wody opadowej i
odpaddw; 3) mozliwpié utrzymania windciwego stanu technicznego; 4)  niczbgdne warunki do korzystania
z obickidw wzytecznodei publiczne] i mieszkaniowepgo budownictwa wielorodzinnepe przez osoby
niepelnosprawne, w szezegdlnosel poruszajgee sig na wozkach inwalidzkich, 5} warunki bezpieczefstwa i
higieny pracy; 6) ochrone ludnosei, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, 7) ochrone obieltdw
wpisanych do rejestru zabytladw araz obiektéw objetych ochrong konserwatorska;).

W trakeie przeprowadzonyeh  czynnogei  wyjasninjaoyel  Powistowy  Inspekior Nadzoru
Budawlanepo dla Miasta Poznania ustalil, iz wlaicicielem przedmiotowego obieldu jest Miasio Pozpan,
reprezentowane przez Poznaiskie Osrodki Sportu @ Rekreacji, z  siedziba przy ul. Chwistkowskiego 34,
61-533 Poznai. :

Zebrany w sprawie materinl dowedowy bezsprzecznie wskazuje, ie przedmiolowy obieki jesl w
nicodpowiednim stanie technicznym, czego dowodeg wykazane powyzej nieprawidlowodel stwierdzone w
wyniku kontroli lego obieldu oraz wykazane w aktualnych protokelach z okresowyel przegindéw oraz w
ckspertyzie technicznej. Zgodnie z przywolanym powyzej art, 66 ust. 1 pkt 3 ostawy Prawo budowlane,
organ nadzoru budowlanego, w przypudku shwierdzenias nieodpowiedniego stanu lechnicznego ohiclktu
budowlanego, jest zobligawany do nakazania usuniscia stwierdzonych nieprawidiowosci.

W wyniku analizy zgromadzonepo w sprawie materialu dowodowego, olreflono obowinzli —
wymienione w sentenc|i niniejszej decyzji — w celu usunigeia stwierdzonych nieprowidiowosei w stanie
technicznym budynku basenu krytego ,,RATATE", znajdujqeego sic nd os. Piastowskim 33a (nr porzadkowy
na obiekcie 53) w Poznaniu (dzialka nr 42/13, ark. 10, obreb Rataje). Wykoranie tych abowigzkdw
nakazano wlascicielowi budynlu, okredlaiae jednoczesnie termin ich wykonsnia. Termin len wynika z ilasci
i charakteru nakazanych robat,

Zgodnie z wyrokiem Naczelnepo Sadu Administracyjnega z 22 czenwea 2001r, sven. [V SA
1103/39 organ nadzoru moze vzaad za nicodpowiedni stan techniczny wdwezas, gdy ujawniony- stan
obiekiu narusza wymapania wynikajgee z obowigzujscyeh przepisow i lylko w !akimmW
nadzery budowlanepo moze naloiyé abowinzel usuniccin stwierdzonyeh nieprawidiowosei™, Uznanie, e
abielt budowlany jest w mieodpowiednim stanie technicznym wymaga wykazanin, 2e obiekt ten narusza
warunki wynikajace z obowigzujneych przepisdw techniczno-budowlanych (tale wyrok WSA w Poznaniu z
dnia 10 przdzierntka 2007+, I SA/Po 274/07, niepubl.). Da przepisdw tych zaliczyd nalezy: Rozporzadzenie
Ministra Infrastruldury z dnia 12 kwietnia 20027 w sprawie warunkdw technicznyeh, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie { Dz.U. z 15 czecwea 2002r, Nr 73, poz. 690 z pozn. zm.).

Panadto nalesy zwaizyd, e do obowigzujgeyeh przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie
rownied Rozparzadzenie Ministea Spraw Wewnetrzayeh | Administracji z dnia 16 sierpnia 19991, w sprawie
warunkdw techniczoyeh uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U, z 9 wrzesnia 1999r. Nr 74, poz. §36
ze zm.). Dotychezas ustawodawca nie wprowadzil w tym zakresie odpowiednich przepisdw szezegdlowo
regulujgeyels warunki techniczne uiythowania budynkow innych niz budynki mieszkalne, niemniej nie
oznacze to, ze obowigzld wladeicieli i zarzadedw tych budynlkow w zakresie utrzymania ich w nalegytym
stanie technicznym 1 estetycznym sq maiejsze. Zotem, aby ustalié jukie normy maja zasiosowanie dla
niniejszej sprawy nolezy uwzglednié sformulowane przez doktryng prawniczg reguly  wyldadni
(interpretacyine) oraz reguly wnioskowania z isinigjaeych norm {reguiy inferencyjne). Do regul tych znlicza
sic analopie z ustawy {analogia legis). Analagiczne stosowanie ustawy (rozporzadzenia) prowadzi do
odpowiedniego stosowania dyspozycji normy podstawowej. Przyjmujac w zalresie warunkdw technicznych
uzytkowania budynkdw za normy podstawowe normy zawarle w Rozporzadzenin Ministra Spraw
Wewnetrenyeh { Administroeji z dnia 16 sierpria 1999r, w sprawie warunliéw technicznyeh uzythowania
budynkdw mieszkalnych, nalezaloby odpowiednio znslosowad je do budynkéw innyeh niz budynki
mieszlalne,

Stwierdzony zly stan techniczay ww. obieldu slanowi przede wszystlim.naruszenis wyze]
przywolanege arl, 61 pkt | ustawy Prowo budowlane, a w szczegélnosci nie spelnin _wymagad
bezpicczenstwa _uzytkowania. Ponadta stwierdzony stan przedmiotowego obiektu, przy edpowiednim
slosowiniu przepisow, jest niezgodny 2 nizej preytaczonymi warunkami technicznymi:



§ 19 ust. | Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnglrznych © Administraci 2 dnin 16 sierpnia 1999r,

sprawie warunkdw icchnicznych uzyikowania budynkéw mieszkainych (Dz.l). 2 9 wrzeinia 19995 Nr 74,
poz. 836 ze zm.): sposdb uizytkowania przewoddw | kanalow dymowycel, spalinowych oraz wentylacyjnych
powinien:1) byé zpodny 2 zalozeniami projektu tych przewoddw | kanaldw, 2) uniemozliviad ograniczenie
lub utratg ich droznosei i szczelnosei, 3) zapewniad bezpicezenstwe ugytkownildw lokaly, 4) zapewnind
bezpieczenstwo oraz achroag intereséw uzytkownilaw | nnych loksli, do ktorych przylegajs te przewedy i
kanaty.
§ 235 ust | Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia 1999y, v
sprawie warunkéw lechnicznyeh uzytkowania budynkéw mieszkalnych { Dz.U. z 9 wrzednia 1999y, Ny 74,
poz. 836 ze zm.): kanaly | przewody spalinowe w okresie ich uzytkowaniz powinny zapawnind moaiiwase
adprowadzania spalin powstatych w procesie spalania paliv, zgodnie z zalozonymi warunkomi.

Ust. 2. Kanaly i przewody dymowe powinny w okresic ich uzylkowania zagewniad  mozliwogé
odprowedzania dymu powstalego w procesic spalunia paliw stalych, zgodnie z znlozonymi warunkami,

§ 26 ust. [ Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych | Administracji z dnis 16 sierpnia 1999r, w
sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynldw mieszkalnych ( Dz.U. z 9 wrzednia [999r. Np 74,
poz. 836 ze zm.): kanaly | przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny byé utrzymywane w
stanie fechnicznym zapewniajacym skuteczne i niszawodne jch [unkejonawanie,

2, W olresie uzytlowania kanalow | rzewodow, o ktdryeh mowa w ust. 1, nalezy zapewniad: 1) ich
ry P

droznosc oraz szezelnosc,

§ 140 ust. 2 Rozporzodzenia Ministra [nfrastrolcury z dnia 12 lowietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jokim powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie ( Dz.U., z 15 czerwea 2002r. Nr 75,
poz. 630 ze zm.) przewody kominowe powinny byc szezelne (..). i z ust. 4 whAv rozporzgdzenia wewnetrzna
powierzchnia przewaddw odprowadzajacych spaliny mokre pawinna byé odporna na ich destrukeyjne

oddziahynwvanie,
Zpodnie z w/w paragrafami przyicczonych rozporzadzed nakazano usunyé instalacie wenlylacji,

wykonaé nowe instalacje wentylacji, usunag zniszezony konstrukeje czerpni powietrza oraz avykomad nowwy
CEErIie pOWIBtE, T T e

§ 126 ust.] Rozporzadzeniz Ministra Infrastrulitury z dnia 12 lowvietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadag budynli 1 ich usytuowanie ( Dz.U. z 15 czenwea 2002r, Nr 73,
poz. 690 ze zm.) duchy i tarasy, a lakze zaglebienia przy Scianach zewnetzznych budynku powinny mied
odprowadzenie wody opadawe] do wyodrgbnione] kanalizacji deszczowej lub kanalizacji ogoluosplawnej.

.}
§ 318 Rozporzadzenia Ministra Infrasirultury z dnia 12 lowietnia 20021, w spriwvie warunkaw technicznych,
Jalim pawinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 15 ezerwea 2002r, Nr 75, poz. 690 ze zn.)
razwigzania koustrukeyjna-materiaiowe preegrod zewnstrznyceh | {ch uszezelnienie powinny uniemozliwiad
przenikanie wody opadowej do wagtrza budynku.
§ 315 Rozporzadzenia Ministra [nfrastruldury z dnia 12 kwielnio 2002 w sprawic warunkdw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanic ( Dz.U. z IS czerwea 2002, Nr 73, poz. 650 ze mm.)
budynek powinien byé wylconany w taki sposdh, aby opady atmosferyczie, woda w gruncic i o jego
powierzelni, woda uzytkowana w budynku oraz para wodnz w powictrzu w tym budynku nie powodawaly
zagrozenia zdrowin { higieny uzytkowania.

Zpodnie w w/w paragrafami preyloczanego rozporzadzenia nakazano rozebraé pakrycia z Myt
poliwegianowych oraz stalowg konstrukeje nosng przekrycia plywalii, Wwylonae nowq fonsroiejeiasng

‘przekrycia plywildi oraz nowe pokrycie  dachu, wymienié polrycie  dachu sepmentu socjalno-
Eospodarczego, segmentu techniczno-lechnologicznego oraz wentylslorowni. Ponadio nakaznno wymienié
wszystkie obrobki blacharskie segmentu socjalno-gospodurezego, segmentu techniczno-technologicznego
oraz  weniylatorowni | przeczyscié  studzienki  scickowe. Nakazano  takze wykonud izolacje
przeciwwilgociowa scian zewngtrznyeh budynlu, skud zniszczane i odpadajace tyniki wewngtrzne, a takze
neprawic i uzupelnic tynki wewnatrzne.

§ 16 ust. | Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngliznych | Administracji z dain 16 sierpnia 1599, w
spraie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnyeh (Dz.U, 2 9 wizednia 1999y, Nr 74,
poz. §36 ze zm.) sposdb uZylkowania instalacii i wrzadzen stanowigeycl wyposazenic lokalu powinien:
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1} by¢ zgodny z zalozeniami projektu oraz z instrulccjami wzytkowania tyeh instalacji i urzydzen,
2) zapewniaé ochrong elementdw budynku i jego wyposazenia. Ust. 2. W czosie uzylkowania instatacji i
urzadzen nelezy:1) zapewniad ich achrong przed uszkodzeniem, 2) wykonywaé zabiegl konserwacyjne i
naprawy przewidziane instrulejy uzytkowania, 3) likwidowaé przecieki z instalacji, w zalresie
abeigzajaeym uzytkownika lokalu, niezwloczaic po ich pojawieniu sig, 4) dolkonywaé nupraw i wyminn
uszkodzanych {ub zuzytych clementow instalacji i wypasazenia lokalu w  zakresic ohcigzajacym
uzytkownika, 5) informawaé wiadciciela budynku o wszeliich uszkodzeniach instalacji, lddrych naprawa
nalezy do jego abowigzkdw.

§ 52 Rozporzadzenin Ministra Spraw Wewnelrznych i Administracji z dnia 16 sierpnio 19995, w sprawie
warunkéw techniczaych uzytkowania budynkaw mieszkalayeh, (Dz.U. z 0 wrzesnia 1999r, Nr 74, poz. 836
ze zm.) instalacja cleltryczna powinna w eleesie jej uzytlewania zapewniad mozliwost bezpiecznego
lorzystania z odbiornikow energii eleldryczaej, zgadnego z ich przeznaczeniem i werunkami zatoZonymi w
projeleie fef inslalacii.

§ 53 ust. | Rezporzadzenia Ministra Infrastruitury 2 dnia 12 lewietnia 2002r. w sprawie warunkaw
(echnicznych, jakim powinny odgowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.U., z 15 czerwea 2002c. Wr 75,
poz, 690 ze zm.) budynck, odpowiednio do potrzeb wynilkajacyeh z jego przeznaczeniy, powinien byc
wyposazony w wewnetrzaa instalacjg eleldryczn, Ust. 2 budynek nalezy wyposakyé w instalacje chranigea
od wyladowar: atmos{erycznych (...).

Zgodnie z wiw warunkaml nakazano wlagciciziom nieruchomose! zamontowaé nowe rozdziglnice
dla urzadzen (echnologicznych (stacji uzdatniania wody, wymiennikewni, wentylatorowni, péwietlenia i
gniazdek), dostosowac linie zasilajace do wielkodei mosy pobierane] przcz poszczegolne urzadzenin
techiologiczne, wyposazyé czgsé opraw w inwerlery podirzymujace napigcie w czasie braky napiecia
podstawawego, zainslalowad awaryjne oprawy lierunkowe na drogach ewaliuacyjnyeh, zamontowse zamek
elektryezny w drzainch wejéciowych do pomieszezenia z pompa chloru § pompa lwasn w celu
umazliwienia olwarcia drzwi do pomieszczenia po przeprowadzeniu odpowiedniej wentylacji, a takze
wykonaé blokade i sygnalizacjg w razie wylgczenia pompy wody obiegowe]. Ponadto nakazano wylkonad¢
nowi instalagjg piorunochronng, wykonaé sie¢ elekiryezng na napieeiu 230/400 VAC w systemie TN-C-S
(nowa instafacje elcktryczna), vastosowad szybkie wylqczenie instalocii eleltryczne] z pod napigeia
(wylcanat wylnczniki nmimiarowo-pradowe wspolpracujace 2 wylacznikami rézaicopradowymi i pelyezenin
wyréwnaweze), zainstalowac glowny wylqeznik preeciwpoiarowy oraz wyposazye w samoczynia instalacie
sypnulizacji pozaru pomieszezenia biurowe, szalnie i pomieszezenia gospodarcze. W ww, budynku nalezy
usynac istnicjaca stacje uzdatniania wody (Miltry, pompy, orurowanie technologiczne), zamontowal nowa
stacjg uzdatnianin wody ([iltry, pompy basenawe, instalncie), wykonaé nowy system cyrkulacji wody w
“micece Basanawe], naprawi¢ nieckg basenowg, wykomaé nowe cdwodnienie plazy busenu po ealym
abwodzie niccki wraz m Tzolacjt przeciwwodnych no cnlej powierzehni plazy. Panadto nalezy
takze usupgé istnicjacy instalacje wezla wymiconikowego oraz wykonac nowq instalacje wozla
wymiennikowego.

§ 291 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim pawinny odpowiadac budynki i ich usytuzowanic { Dz.U. z 15 czerwea 2002r, Nr 73, poz. 600 ze
zim.) budynek i urzadzenia 7 nim zwiazane powinny bye projeliowane { wylkonane w sposoh niestwarzajacy
diemozliwego do zaakceptowania ryzyla wypadkow w trakeie uzytkowania.

§ 309. Rozporzadzenia Ministra Infrastruldtury 2 dnia 12 kwiatnia 2002r, w sprawie warunkaw techniczoyeh,
jakim pawinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 13 czerwea 2002¢, Nr 73, poz. 690 z& zm.)
budynek powinien byé zaprojeldowany i wykanany z takich materialéw | wyrobow oraz w taki sposth, aby
nic stanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadaw, w szezepdinodel w o wyniku
wyslepowania wilgoci w elementach budowianyeh lub ua ich powierzehniach. .

Zpadaic w wiw paragrafami przyloczonego rozporzadzenia nokazano rozehraé istniejacy laras wraz
z ogrodzeniem i uszkodzenymi schodami terenowymi, wykonad nowy. laras wraz z_nowymi schodami
terenowymi, wymieni¢ calg stolarke olienny i drzwiown, wylkonac wygladzenie scian wewngtrznyel,
wykonaé malowanie na Scianach wewnelrznyeh 1 wylkonad polozenie phytek cerumniczaych na seianach
wewnetrznyeh i na posadzkach. Ponadto nalezy rozebraé i wykonaé nowq, plyte Zelbetows plazy walidt
niccki basenowsj i stalown konstrukejg wsporezd, wymienié wykiadziny ceramiczne na cale] pewierzehnt
plazy oraz oczyicié 1 przemalownd melalpwe alementy balustrad, poreczy urzadzen, pochitele i okien.




Niemniej jednak meod;mwmdm stan (eehiniczny moze byé rdwnicz wynikiem zuzycia lechnivzoepoe
obiekiu lub zdarzen majyeych migjsce po oddaniu obickiu do uzytkowania (wyrok WSA w Warszawic
z dnia 7 grodnia 2004+, syan. IV SA 2590/03, LEX [75346), co niewalpliwic ma miejsce w przypadku
powyiszego budynku.

Waobec powyzszepo nalezalo orzee jok w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania da Wielkopalskiceo
Wajewddzldego Inspekiora Nadzoru Budowlanepo z siedziba w Poznaniu, al. Niepodieglogei 16/18 za
posrednictwem Powiatowepgo Inspekiora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznanin w terminie czternastiu

dni od dnia jej doreczenia.

{pivczed imicnnn i padpis osoby vprawnione] do wydaein deeyzji}

{ pieezec okrngla)

Otrgymufn stronp | peluomaocnicy:
1. Miasta Poznon reprezentowane przez
Poznaniskie Osrodld Sportu i Rekreagji, ul. Chwiallcowskieao 34, 61-3353 Poznai

Orrgpennin:

1. OOR - rejestr

32, DIK~aln

3. Wydziai Urbanistyli | Architelaury Urzgdu Misstn Pozoania (w gmaclu)
ER Miejski Konsenvator Zabytkaw w Pozroeniu (w gmachs)

Sprawg prowadzi: Marzena Pawlowsla, tel. 61 5§78 30 04



