Czerwonak 29-09-2025

Analiza urbanistyczna dziatki nr ewidencyjny
57/3 w aspekcie mozliwosci rozbudowy
istniejgcego obiektu gastronomicznego, wraz
z szacowanymi kosztami rozbudowy i
planowang technologia kuchni, zaréwno
modernizacji istniejgcej infrastruktury, oraz
nowej planowanej kuchni cateringowe;.
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wyposazenie gastronomii




Analiza urbanistyczna dziatki nr ewidencyjny 57/3 w aspekcie mozliwosci rozbudowy
istniejgcego obiektu gastronomicznego

Stan Istniejacy

Rozpatrywana dziatka zlokalizowana jest w Poznaniu w obrebie Komandoria nr. obrebu
0003 identyfikator dziatki 306401_1.0003.AR.11.57/3 w rejonie ul. Krancowej

Przedmiotowa dziatka ma powierzchnie 2.2075ha i w czes$ci objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego nr uchwaty LXXXV/982/111/2002 Rady Miasta
Poznania . Na dziatce zrealizowano i przedsiewzigcie polegajgce na rozbudowie i
modernizacji toru regatowego ( w czesci Camping) — planowana rozbudowa dotyczy
obiektu szkolen i narad z zapleczem kuchennym i restauracja.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr uchwaty LXXXV/982/111/2002
teren rozpatrywanej dziatki o numerze ewidencyjnym 57/3 objety jest zapisami w liniach
rozgraniczajgcych o symbolu dla 15UT/US w jej czesci na powierzchni okoto 1.9185ha -
funkcja terenu ustug rekreacyjnych / tereny ustug sportu (ustug sportowych)

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji terenu 15UT/US
mowig jednoznacznie w &9 ust.2 pkt. 1 uchwaty LXXXV/982/111/2002 Rady Miasta
Poznania ” dopuszcza sie modernizacje, remont, rozbudowe do 35% powierzchni dziatki
(terenu), obiektéw na terenach 1UT, 9 UT, 15UT/US,18UT przy uwzglednieniu ich
architektury i dotychczasowego zagospodarowania, a dla obiektéw na terenie 1UT,



15UT/US ustala sie dodatkowo zachowanie dotychczasowej kolorystyki dachéw i elewacji
budynkow”.

Analiza stanu projektowanego pod wzgledem urbanistyki.

Planowana jest rozbudowa budynku szkolen i narad z zapleczem kuchennym i restauracja
(o kuchnie cateringowg) dla powyzszych potrzeb sporzgdzona zostata koncepcja
rozbudowy i przebudowy powyzszego budynku. W szczegdlnosci rozbudowa dla
charakterystycznych parametrow ma zwigzek ze zmiang parametrow urbanistycznych
catosci zatozenia — zwiekszona zostanie powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku.
Planowana rozbudowa obejmuje zakresem urbanistycznym powierzchnie okoto 45m2
kosztem istniejgcego trawnika oraz utwardzenia przed istniejgcym budynkiem gdzie
istniejgca powierzchnia zabudowy dla dziatki nr ewid. 57/3 to 2646m2 do powierzchni
MPZP a powierzchnia dziatki 57/3 objeta MPZP to 1,9185 ha co stanowi powierzchnie
zabudowy 13,79%.

Rys strefa rozbudowy zaznaczona cienkimi liniami w prawym gérnym narozniku rysunku
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Zwiekszajgc palanowana zabudowe o okoto 45 m2 uzyskamy catkowitg powierzchnie
zabudowy na poziomie 2691m2 w stosunku do powierzchni dziatki nr ewid. 57/3 objetej
planem w obszarze 1,9185 ha co stanowi powierzchnig zabudowy 14,02%.

Uzyskanie powyzszego wyniku 14,02 powierzchni zabudowy dziatki 57/3 w czesci objetej
planem, nie przekracza parametru do 35% rozbudowy budynku w zakresie &9 ust.2 pkt.



1 uchwaty LXXXV/982/111/2002 Rady Miasta Poznania dla ustalen terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 15UT/US.

W zakresie architektury i konstrukcji rozbudowa musi by¢ spéjna z istniejgca zabudowa
nawigzywac do niej kolorystycznie i architektonicznie jest to wymaog MPZP.

W zakresie instalacyjnym i technologicznym rozbudowa musi podlega¢ przepisom
szczegolnym z zakresu sanepid, pip i przepisom Prawa budowlanego w szczegolnosci
dotyczacym wtasciwej wysokosci miejsca pracy dla obiektéw gastronomicznych
minimum 3,3m wtasciwym wymianom powietrza oraz dostepu do Swiatta. Wszystkie
niezbedne elementy winne zosta¢ zawarte w projekcie budowlanym ktéry zostanie
uzgodniony z niezbednymi branzowcami.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac ze planowana zabudowa miesci sie w parametrach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i MPZP pozwala na rozbudowe w
planowanym zakresie. Niniejszym rozbudowa zostata zaopiniowana pozytywnie, pod
warunkiem spetnienia ustalen MPZP, drogi parkingi i tereny utwardzone bez zmian,
powierzchnia biologicznie czynna bez z mian, zmiana powierzchni zabudowy nie
przekroczy jednego procenta powierzchni zabudowy. Dla przeprowadzenia petnego
procesu inwestycyjnego wymagane bedzie wykonanie projektu Architektoniczno-
budowlanego wraz z projektem technicznym i uzyskanie prawomocnego i ostatecznego
pozwolenia na budowe.

Estymacja Kosztowa

Estymacja kosztowa docelowa zostanie sporzadzona na podstawie wykonanego projektu
wielobranzowego w zakresie Architektura i konstrukcja, branza elektryczna branza wod-
kan oraz co i went, aranzacja wnetrz technologia. Dla szczegétowej wyceny niezbedne
bedzie zlecenie wykonania projektéw technicznych i wykonawczych w/w zakresach,
pozwoli to na precyzyjng wycene poszczegolnych elementdéw przedsiewziecia. Utatwi to
réwniez proces przeprowadzenia przetargu lub wyboru dostawcow lub generalnych
wykonawcow catosci projektu.

OPINIATECHNICZNA DOTYCZACA MOZLIWOSCI ROZBUDOWY | LUB PRZEBUDOWY
ISTNIEJACE) CENTRALI WENTYLACYJNEJ W OBIEKCIE SZKOLEN | NARAD Z
ZAPAECZEM KUCHENNYM | RESTAURACJA - (ROZBUDOWA KUCHNI
CATERINGOWE)).



Zat nr1

KARTA TECHNICZNA SEPARATORA TLUSZCZU DO ZAUDOWY W GRUNCIE FIRMY
KESSEL lub ACO, UMIEJSCOWIENIE SEPARATORA W POBLIZU OBIEKTU SZKOLEN |
NARAD Z ZAPAECZEM KUCHENNYM | RESTAURACJA - (ROZBUDOWA KUCHNI
CATERINGOWE)).

Zatacznik nr 2
PROJEKT ZMIAN TECHNOLOGII GASTRONOMICZNE)J

Zatacznik nr 3

ZESTAWIENIE WYPOSAZENIA GASTRONOMICZNEGO PO PRZEBUDOWIE

Zatacznik nr4

ESTYMACJA KOSZTOW (SZACUNKOWA)

Zatacznik nr5

OPINIA TECHNICZNA TEMAT: WENTYLACJA MECHANICZNA DLA PROJEKTOWANE)J
KUCHNI
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KARTA TECHNICZNA SEPARATORA TLUSZCZU DO ZAUDOWY W GRUNCIE FIRMY
KESSEL lub ACO, UMIEJSCOWIENIE SEPARATORA W POBLIZU OBIEKTU SZKOLEN |
NARAD Z ZAPAECZEM KUCHENNYM | RESTAURACJA - (ROZBUDOWA KUCHNI
CATERINGOWE)).
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Gwarancja na tworzywo PE wynosi 20 lat.

Wersja Kierunek przeptywu: Lewostronny
System studzienek: Zbiornik dwuptaszczowy
Wariant oprézniania: Direct System ,,Schredder-Mix“: TAK




Wielkos$¢ nominalna (NS): 10 SonicControl: TAK
Urzadzenie do oprézniania: Przytgcze
Typ oprézniania: reczny z wezem ssgcym Nosnos¢ (DIN 19901): E2

Wymiary

Ciezar netto: 1210 kg

Ciezar brutto: 1264 kg

Odpornos¢ na wode gruntowg od dolnej krawedzi dna: 2730 mm
Gtebokos¢ zabudowy: 720 - 960 mm

Dtugosc¢: 2160 mm

Szerokos$¢: 2505 mm

Wymiar opakowania: dt.: 3400 mm

Wymiar opakowania: szer.: 2250 mm

Wymiar opakowania: wys.: 2480 mm

Zbiornik/korpus

Przewdd ttoczny (DN): 90

Przewdd ttoczny (DA): 90 mm

Odstep miedzy dnem rury odptywowej a dnem zbiornika: 1500 mm
Odstep miedzy dnem rury doptywowej a dnem zbiornika: 1770 mm
Wielko$¢ nominalna odptywu (DA): 160 mm

Liczba odptywow: 1

Wielkos$¢ nominalna odptywu (DN): 150 mm

Wielkos$¢ nominalna doptywu (DA): 160 mm

Wielko$¢ nominalna doptywu (DN): 150 mm

Liczba doptywow: 1

Przytgcze kro¢ca doptywowego/odptywowego: Rury PE-HD wg DIN 19537, rury PVC-KG
wg DIN 19534, PP lub AS

Szerokosc w Swietle wtazu (LW): 600 mm

Cechy pokrywy

Typ pokrywy: pokrywa

Materiat pokrywy: Zeliwo szare

Kolor pokrywy: czarny Pokrywy,

Wysokos$é: 95 mm

Blokada: niezaryglowany

Klasa obcigzenia: D 400 (EN 124)

Szczelnosé: wodoszezelny i odporny na przenikanie zapachow

Zawartosc¢ sciekow
Zawartosé separatora: 1400 |



Maks. grubos¢ warstwy ttuszczu: 270 mm

Catkowita pojemnosé: 2400 L

Zawartos$¢ osadnika: 1000 L

Ttuszcz odseparowany: 400 |

Przeno$nik Pompa: GTK 1300

Liczba pomp: 2 Cigzar, pompa: 27 kg

Klasa ochrony: |

Klasa izolacji: H

Wspétczynnik mocy Cos phi: 0,8

Stopien ochrony pompy: IP 68

Maks. temperatura ttoczonego medium (przy pracy statej): 40 °C
Maks. wydajno$é ttoczenia: 57 m®/h

Maks. wys. podnoszenia: 12,4 m

Predkosc¢ obrotowa: 2900 U/min

Pobd6r mocy P1: 1,3 kW

Pobdér mocy P2: 1 kW

Tryb roboczy: S3 - 30%

Typ przewodu przytgczeniowego pompy: HO7RN8-F 6G 1,5 mm?
Dtugos¢ przewodu sieciowego pompy: 10 m

Prad znamionowy: 2,5 A

Sterowanie Sterownik:

Comfort Wtgcznik ochrony silnika: tak

Czujnik alarmowy: Sonda hydrostatyczna
Czujnik/Sonda poziomu: Sonda hydrostatyczna
Typ pomiaru poziomu: hydrostatyczny

Stopien ochrony sterowniku: IP 54
Czestotliwosc¢ sieciowa: 50 Hz

Napiecie robocze: 400 V

Kontakt bezpotencjatowy: tak

Ztgcze GSM: tak

Funkcja dziennika zdarzen: tak

Wyswietlacz wielowierszowy: tak
Podtrzymywanie bateryjne : tak

System samodiagnozy (SDS): tak

Wymagane zabezpieczenie (sterownik): 3xC 16 A
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Projektant
Skala

Tel:

Faks:

‘Ten rysunek jest chroniony prawari autorskimi. W 2adnym momencie nie moze jakas cze4¢ tego rysunku byé powielana i przetwarzane elektronicznie, powielana i

rozpowszechniana w jakikolwiek spossb (drukowanie, kopiowanie lub inne) bez pisemnej zgody autora.



