UMOWA DZIERZAWY nr KA.204.XXX.2023

zawarta w Poznaniu w dniu ..........ccccceeeeinins r. pomiedzy:

Miastem Poznan, Poznanskimi Osrodkami Sportu i Rekreacji, Samorzadowym
Zaktadem Budzetowym, z siedzibg przy ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan,
FEPreZENtOWANYIM PIZEZ .....c.uiuiieii ettt eeaees zwanym dalej

Wydzierzawiajagcym

zwanym w dalszej czesci Umowy Dzierzawca,

tagcznie zwanymi réwniez ,Stronami” lub z osobna ,Strong”.

§ 1 [Przedmiot dzierzawy]
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe czes¢ nieruchomosci oznaczonych
geodezyjnie jako: obreb Rataje, arkusz mapy 10, dziatki ewidencyjne nr: 42/12, 42/21
o lacznej powierzchni 18 m? zapisanych w KW nr:  PO2P/00259666/7,
PO2P/00210728/5, potozonych w Poznaniu na os. Piastowskim 55a, w dalszej czesci
Umowy zwang Przedmiotem dzierzawy, z przeznaczeniem na ogoélnodostepng stacje
tadowania, o ktorej mowa wart. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 roku
o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875 ze zm.), zwanej
dalej ustawg o elektromobilnosci.
2. Przedmiot dzierzawy zostat oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do Umowy.
3. Przedmiot dzierzawy jest wtasno$cig Miasta Poznania, na podstawie:
1) decyzji Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26 sierpnia 2015 roku, znak GN-
XX.6844.1.12.2014 w trwatym zarzgdzie Wydzierzawiajgcego — dz. 42/12,
2) pisma Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania z dnia
27 czerwca 2023 roku, znak GN-XVI.6845.1.50.2023 w administraciji
Wydzierzawiajgcego — dz. 42/21

§ 2 [Czas trwania Umowy]
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony — 10 lat i wigze strony od dnia ... 2024 roku
do dnia ... 2034 roku.



§ 3 [Czynsz dzierzawny]
Dzierzawca jest zobowigzany ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz zgodnie z Ofertg
Dzierzawcy ztozong w przetargu, w wysokosci:
1) ... zt netto (sfownie zfotych: ... 00/100) + 23% VAT tj. ... zt brutto (sfownie
zfotych: ... 00100),
2) 1/12 réwnowartosci podatku od nieruchomosci plus podatek VAT wg

obowigzujgcej stawki, jedynie z tytutu dzierzawy czeéci dziatki ewidencyjnej nr

42/12 o powierzchni 11 m?.

Czynsz dzierzawny, okreslony w ust. 1, ptatny bedzie miesiecznie z dotu w terminie 14
dni od daty wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktury, na rachunek bankowy
wskazany przez Wydzierzawiajgcego.

. Za okres dzierzawy krotszy niz okres rozliczeniowy czynsz dzierzawny bedzie obliczany
proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz poczawszy od 2025 roku miesieczny czynsz dzierzawny
okreslony w ust. 1 pkt 1) bedzie co roku waloryzowany o dodatni wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ustalony przez GUS za rok poprzedni. Kazdorazowo
wysokos¢ waloryzowanego czynszu zostanie przez Wydzierzawiajgcego ustalona do
dnia 31 marca danego roku i obowigzywaé bedzie od kwietnia tego roku.

Strony uzgadniajg, ze zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. 4 nastepowac bedzie

poprzez pisemne zawiadomienie Dzierzawcy i nie wymaga zmiany Umowy.

§ 4 [Zabezpieczenie splaty przysziego diugu pienieznego]

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na zabezpieczenie ptatnosci czynszu oraz wszelkich

roszczen mogacych wynika¢ z Umowy Dzierzawca wptacit Wydzierzawiajgcemu kaucje

w wysokosci trzykrotnego miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 1)

Umowy tj. kwote ... zt (sfownie zfotych: ... 00/100).

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, zostata zdeponowana przez Dzierzawce na rachunku

kaucyjnym Wydzierzawiajgcego o nr 29 1020 4027 0000 1302 1262 2371, powadzonym

przez bank PKO BP S.A.

. Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wykorzystania kaucji w szczegolnosci:

1) na pokrycie niezaptaconego przez Dzierzawce czynszu,

2) na pokrycie kosztow doprowadzenia Przedmiotu dzierzawy do stanu, w jakim
powinien zosta¢ zwrécony Wydzierzawiajgcemu zgodnie z postanowieniami Umowy,

3) w celu zaspokojenia kar umownych lub innych Swiadczen pienieznych wynikajgcych
z Umowy.

. W przypadku zmniejszenia lub wykorzystania kaucji z powodow okreslonych ust. 3

powyzej, Dzierzawca, na pisemne zgdanie Wydzierzawiajgcego, jest zobowigzany do



przywrécenia zabezpieczenia do jego petnej wysokosci okreslonej w umowie w terminie
14 dni od dnia otrzymania wezwania od Wydzierzawiajgcego. Dla unikniecia watpliwosci,
Strony postanawiajg, ze na pisemne zgdanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca bedzie
rowniez zobowigzany do odpowiedniego zwigekszenia kwoty zabezpieczenia w przypadku
zwiekszenia sie kwoty czynszu (np. w wyniku waloryzacji) w terminie 14 dni od daty
otrzymania zadania od Wydzierzawiajgcego.

. Zabezpieczenie bedzie utrzymywane przez caly okres dzierzawy oraz przez okres
miesigca od daty zwrotu Przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajgcego. Po
uptywie miesigca zabezpieczenie, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,

w niewykorzystanej przez Wydzierzawiajgcego czesci, zostanie zwrécone Dzierzawcy.

§ 5 [Wydanie Przedmiotu dzierzawy]

Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-
-odbiorczego, ktory zostanie podpisany przez Strony w terminie do 7 dni roboczych od
daty zawarcia Umowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze zaréwno przeznaczenie Przedmiotu dzierzawy
w dokumentacji planistycznej, jak i stan Przedmiotu dzierzawy, rozumiany jako stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze stan jego otoczenia, sg mu znane i nie

wnosi z tego tytutu zadnych uwag.

§ 6 [Obowiazki Dzierzawcy]

Dzierzawca bedzie uzywat Przedmiot dzierzawy w celu petnienia funkcji operatora 24-
godzinnej ogdlnodostepnej stacji fadowania, dostepnej na zasadach réwnoprawnego
traktowania dla kazdego posiadacza pojazdu elektrycznego i pojazdu hybrydowego.
Stacja powinna sktadaé¢ sie z co najmniej jednego punktu tadowania, zapewniajgcego
moc nie mniejszg niz 22 kW.

Dzierzawca:

1) zapewni, aby:

a) w ogolnodostepnej stacji fadowania prowadzit dziatalnos¢ co najmniej
jeden dostawca ustugi tadowania, przy czym operator ogdlnodostepnej
stacji tadowania moze wykonywac zadania dostawcy ustugi tadowania,

b) ogodlnodostepna stacja fadowania spetniata wymagania techniczne,
o ktérych mowa w art. 13 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 17
ustawy o elektromobilnosci,

c) energia elektryczna dostarczana do ogolnodostepnej stacji tadowania byta

wykorzystywana wytgcznie w celu: fadowania; fadowania lub wymiany



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

akumulatora stuzgcego do napedu pojazdu elektrycznego, pojazdu
hybrydowego, autobusu zeroemisyjnego Iub pojazdu silnikowego,
w rozumieniu art. 2 pkt 32 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo
o ruchu drogowym, niebedacego pojazdem elektrycznym; zapewnienia
funkcjonowania tej stacji,
zapewni przeprowadzenie przez Urzad Dozoru Technicznego obowigzkowych
badan ogdinodostepnej stacji tadowania,
zapewni bezpieczng eksploatacje ogélnodostepnej stacji tadowania,
zapewnieni nalezyte oznakowanie ogodlnodostepnej stacji tadowania w sposéb
jednoznacznie wskazujgcy na mozliwo$¢ fadowania pojazdu,
wyposazy:
a) ogolnodostepng stacje tadowania w oprogramowanie pozwalajgce na:
= podigczenie i tadowanie pojazdu elektrycznego i pojazdu
hybrydowego,
= przekazywanie danych do Ewidencji Infrastruktury Paliw
Alternatywnych o dostepnosci punktu fadowania i cenie za ustuge
tadowania,

b) kazdy punkt tadowania zainstalowany w ogélnodostepnej stacji tadowania,
ktérg zarzadza, w system pomiarowy umozliwiajgcy pomiar zuzycia energii
elektrycznej i przekazywanie danych pomiarowych z tego systemu do
systemu zarzadzania stacji tadowania w czasie zblizonym do
rzeczywistego,

w terminie 12 miesiecy od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktérym mowa § 5 ust. 1 Umowy, na wiasny koszt i wkasnym staraniem uzgodni
i wybuduje ogdlnodostepng stacje tadowania, sktadajgcg sie z co najmnigj
jednego punktu tadowania kazda, zapewniajgcego moc nie mniejszg niz 22 kW,
oraz uruchomi ustuge tadowania pojazdow elektrycznych i hybrydowych,

w terminie 1 miesigca od dnia podigczenia zasilania wykona przeglad
i konserwacje instalacji elektrycznej, zakohczonej pomiarami w zakresie ochrony
przeciwporazeniowej i rezystancji izolacji i dostarczy Wydzierzawiajgcemu jeden
egzemplarz dokumentacji pomiarowej,

zobowigzuje sie wykonywac¢ obowigzki okreslone w Umowie, w tym obowigzek
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu, oraz ponoszenia innych optat
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na rzecz Wydzierzawiajgcego lub
podmiotow trzecich, w szczegdlnosci réwnowartosci podatku od nieruchomosci,
kosztow zwigzanych z budowg i eksploatacjg przylgcza energetycznego, jak

rowniez zagospodarowania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z Umowa.



9) nalezycie zabezpieczy Przedmiot dzierzawy w czasie prowadzenia prac
zwigzanych z montazem urzgdzen tworzgcych ogdlnodostepng stacje tadowania,
pod rygorem odpowiedzialnosci cywilnej za ewentualne szkody powstate na
skutek swojego dziatania bgdz zaniechania,
10) najpozniej w terminie 14 dni przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac budowlanych,
przedstawi Wydzierzawiajgcemu harmonogram robot, w ktérym wskazane
zostang poszczegodlne dziatania i elementy planowanych do wykonania robot.
Wydzierzawiajgcy ma prawo zgtoszenia uwag do harmonogramu w ciggu 7 dni
roboczych od daty otrzymania harmonogramu, a Dzierzawca ma obowigzek te
uwagi uwzgledni¢. Akceptacja harmonogramu nastepuje z chwilg podpisania go
przez obie Strony.
11) bedzie prowadzit dziatalnos¢ z zachowaniem wszelkich wymogdéw prawa
powszechnego i prawa miejscowego w zakresie ochrony srodowiska,
12) nie bedzie na Przedmiocie dzierzawy wznosit obiektow budowlanych, urzgdzen
lub innych naktadéw niezwigzanych z ogdélnodostepng stacjg tadowania i celem
dzierzawy; w razie naruszenia tego postanowienia Wydzierzawiajgcy uprawniony
jest do zatrzymania wzniesionych obiektéw budowlanych lub urzgdzen bez
obowigzku zapfaty ich réwnowartosci, bgdz tez do zgdania ich usuniecia przez
Dzierzawce w terminie 21 dni od daty doreczenia zgdania,
13) bedzie wykonywat swoje prawo zgodnie z warunkami i z zasadami prawidtowe;j
gospodarki.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania na swoj koszt i porzadku i czystosci na
Przedmiocie dzierzawy. Obowigzek ten obejmuje w szczegdlnosci:

a) usuwanie nieczystosci na wiasny koszt,

b) oczyszczanie ze $niegu i usuwanie sliskosci zimowej.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku
Z prowadzong przez siebie dziatalnoscig, w szczegdlnosci: szkody na osobie i szkody

w mieniu powstate na Przedmiocie dzierzawy.

§ 7 [Nadz6r nad realizacjg Umowy]

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli przestrzegania
przez Dzierzawce warunkow Umowy. Do przeprowadzania kontroli upowaznieni bedag
wyznaczeni przez Wydzierzawiajgcego pracownicy.

. W kazdym przypadku Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia

odszkodowania na zasadach ogolnych.

§ 8 [Poddzierzawa, bezptatne uzywanie]



Dzierzawca moze bez zgody Wydzierzawiajgcego oddaé¢ innemu podmiotowi Przedmiot

dzierzawy lub jego czes¢ do uzywania pod jakimkolwiek tytutem jedynie w ramach

prowadzonej przez siebie dziatalnosci, wskazanej w § 6 ust. Udostepnienie Przedmiotu

dzierzawy lub jego czesci innemu podmiotowi wykraczajgce poza wskazany zakres

wymagac bedzie pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 9 [Dodatkowe zobowiagzania Dzierzawcy w zakresie uzywania Przedmiotu dzierzawy]

1.

Dzierzawca os$wiadcza, ze znane sg mu obowigzki wynikajgce z ustawy o odpadach
z dnia 14 grudnia 2012 r. (. Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.) oraz ze jest posiadaczem
odpadow w rozumieniu ww. ustawy.

Na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca jest obowigzany do niezwtocznego usuniecia
odpaddéw z miejsca nieprzeznaczonego do ich sktadowania lub magazynowania i ponosi
wszelkg odpowiedzialnosc¢ z tego tytutu, réwniez wobec osob trzecich.

Dzierzawca zobowigzuje sie do kazdorazowego informowania Wydzierzawiajgcego
0 zmianie adresu korespondencyjnego pod rygorem uznania wystanej korespondenciji
za skutecznie doreczona.

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z obowigzkami wynikajgcymi z ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.)
i zobowigzuje sie do ich wypetniania, w szczegodlnosci do regulowania podatku od
nieruchomosci we wiasnym zakresie, w stosunku do dzierzawy czesci dzialki

ewidencyjnej nr 42/21 o powierzchni 7 m?,

§ 10 [Reklamy, wytyczne w zakresie parametrow stacji]
Dzierzawca nie moze na terenie Przedmiotu dzierzawy umieszcza¢ reklam oraz
zobowigzany jest do ich usuwania réwniez w przypadku zawieszenia bez jego zgody
w ciggu 12 godzin od otrzymania zgtoszenia. Zakaz ten nie dotyczy umieszczenia logo
Dzierzawcy.
Wytyczne co do formy i parametrow ogdélnodostepnych stacji tadowania zawarte sg

w zatgczniku nr 2 do Umowy.

§ 11 [Rozwigzanie Umowy]
Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie za pisemnym porozumieniem Stron.
Strony zgodnie ustalajg, ze Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia
Umowy w trybie natychmiastowym w przypadku:
a) opdznienia z zaptatg przez Dzierzawce czynszu za trzy petne okresy ptatnosci, przy

czym rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ dopiero po uptywie 14 dniowego terminu



wyznaczonego przez Wydzierzawiajgcego na uregulowanie zalegtosci, liczonego od
daty skutecznego doreczenia Dzierzawcy wezwania do zaptaty,

b) naruszenia zobowigzania Dzierzawcy wynikajgcego z § 14 Umowy.

C) naruszenia zobowigzan wynikajgcych z § 6 Umowy, przy czym w takich przypadkach
rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ po uptywie 14 dni od daty skutecznego
doreczenia Dzierzawcy wezwania do zaprzestania tych naruszen i niezastosowania
sie do tego wezwania,

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie wyda¢ Przedmiot

dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w terminie 10 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania

Umowy dzierzawy i poinformowa¢ Wydzierzawiajgcego najpdzniej na 3 dni przed o

gotowosci do wykonania powyzszego. Na okolicznos¢ wydania nieruchomosci Strony

spiszg protokot zdawczo — odbiorczy.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdcic

Przedmiot dzierzawy w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy, w jakim powinien sie znajdowaé
zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki z uwzglednieniem zuzycia bedgcego
nastepstwem prawidtowego uzywania.

Umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu z mocy prawa po uptywie 3 miesiecy od dnia

wygasniecia trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz Wydzierzawiajgcego.

§ 12 [Ubezpieczenie]
Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caly czas obowigzywania Umowy
polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej na sume ubezpieczeniowg w kwocie nie nizszej niz
1.000.000,00 zt rocznie.
Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia zawartej polisy ubezpieczeniowej,
o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, do dnia protokolarnego przekazania
nieruchomosci.
Odnowiong polise na kolejne okresy ubezpieczeniowe, Dzierzawca zobowigzany jest
dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu, najpézniej 14 dni przed ustaniem obowigzywania
aktualnej w danym okresie polisy ubezpieczeniowej.
Nie wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 moze stanowi¢ przyczyne
wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajagcego w trybie natychmiastowym oraz

naliczenia kary w wysokosci 3.000,00 zt.

§ 13 [Kary umowne]

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej:



a) w wysokosci trzykrotnosci kwoty brutto okreslonej w paragrafie w § 3 ust. 1
— w przypadku wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego Umowy w trybie
natychmiastowym, z powodow o ktérych mowa w § 11 ust. 2,

2. w wysokosci 200 zt dziennie — w przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z czynnosci
I termindw, o ktorych mowa w: § 6 ust. 2 pkt 6), 7) i 10).

3. W razie stwierdzenia w trakcie kontroli, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 Umowy, naruszenia
warunkéw Umowy przez Dzierzawce dotyczgcych umieszczenia reklam, bedzie on
zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 3.000,00 zt.

4. Natozenie na Dzierzawce kar umownych nie narusza prawa Wydzierzawiajgcego do
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza
swojg wartoscig wysokos¢ kary umowne;.

5. Dzierzawca jest zobowigzany do zapfaty kar umownych w terminie 7 dni od daty

otrzymania noty obcigzeniowej.

§ 14 [Egzekucija]

W terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu akt
notarialny, w ktérym podda sie dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 poz. 1805 ze zm.),
w zakresie wydania przedmiotu dzierzawy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania Umowy,
wraz z nieodptatnym przekazaniem Wydzierzawiajgcemu na wtasno$é naktaddéw
poczynionych przez Dzierzawce w ramach wszystkich prac modernizacyjnych i
inwestycyjnych, z dniem rozwigzania Umowy. Tres¢ aktu notarialnego stanowi zatgcznik nr 3

do Umowy.

§ 15 [Korespondencja]
1. Korespondencja zwigzana z wykonywaniem Umowy bedzie kierowana na nastepujgce
adresy:
1) Wydzierzawiajgcy:
a) ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan,
b) Adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej na elektronicznej Platformie
Ustug Administracji Publicznej (e-PUAP): /POSIR/SkrytkaESP,
c) sekretariat@posir.poznan.pl,
d) a.grudzinski@posir.poznan.pl - Pan Andrzej Grudzinski, Kierownik
Oddziatu Kasprowicza POSIR.
2) Dzierzawca:

a)



b)

c)
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie
powyzszych adresow, pod rygorem uznania za skutecznie doreczong korespondencje

wystang na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowang przez poczte.

§ 16 [Postanowienia koncowe]

1. Wszelkie zmiany postanowien Umowy, z wyjgtkiem oznaczen geodezyjnych oraz
w przypadku, o ktorym mowa w § 3 ust. 5, wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W przypadkach wyjatkéw, o ktérych mowa w ust. 1, Wydzierzawiajagcy o zmianach
powiadomi Dzierzawce osobnym pismem.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu,

po jednym dla Dzierzawcy i dla Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zalaczniki:

1. Przedmiot dzierzawy — zatgcznik graficzny.

2.  Wytyczne w zakresie formy i parametrow ogélnodostepnych stacji fadowania.
3. Tresc¢ aktu notarialnego.



