Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 7/2021
Dyrektora Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreaciji
z dnia 17 marca 2021 r.

Dyrektor Poznariskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji

Ponownie ogtasza konkurs na wylonienie, na okres 10 lat, dzierzawcy nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ul. ks. Edwarda Nawrota 14, zabudowanej budynkiem o
powierzchni uzytkowej 511,21 m? (symbol KST 109 - pozostate budynki niemieszkalne),
oznaczonej geodezyjnie jako: obreb Kiekrz, ark. mapy 10 i 12, dziatki nr 546/1, 544/23,
537/20 olacznej powierzchni 3,4416 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej
PO1P/00101923/8.

1. Przedmiot dzierzawy

Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ potozona w Poznaniu przy ul. ks. Edwarda
Nawrota 14, zabudowana budynkiem o powierzchni uzytkowej 511,21 m? (symbol KST 109 —
pozostate budynki niemieszkalne), oznaczona geodezyjnie jako: obreb Kiekrz, ark. mapy 10
i 12, dziatki nr 546/1, 544/23, 537/20 o tacznej powierzchni 3,4416 ha, zapisana w ksigdze
wieczystej PO1P/00101923/8.

W stosunku do przedmiotowej nieruchomosci, Poznanskim Os$rodkom Sportu
i Rekreacji przystuguje trwaly zarzad.

Nieruchomo$¢ potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Kierskiego. Dojazd odbywa
sie drogg nieutwardzona.

Stan budynku, zgodnie z rocznym przegladem budowlanym (06.2020):

Element Opis

liczne uszkodzenia, naloty biologiczne na pokryciu

pokrycis dachy dachowym i kominach

elementy odwodnienia budynku i korozja rynien, zalegajgce w rynnach liscie i
obrébki malarskie gatezie

zewnetrzna warstw przegrod degradacja oktadziny zewnetrznej, odspojenia
zewnetrznych tynku i farby, korozja biologiczna

elementy $cian zewnetrznych brak istotnych uszkodzen

stolarka i $lusarka okienna, swietliki

stolarka zdekomletowana, zniszczona
dachowe

wejscie: drzwi zewnetrzne, stopnice,

balustrady, estetyka strefy wej$ciowe zniszczone

instalacje: c.o., ciepta i zimna woda,

. : zdekomletowana, niesprawna
kanalizacyjna, odgromowa
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wnetrze budynku odspojone tynki i malatura, zniszczone posadzki

OCENA KONCOWA STANU OBIEKTU, ZALECENIA: Obiekt niezdatny do uzytkowania,
zaleca sie przeprowadzenie kapitalnego remontu lub rozbiorke

2. Cel dzierzawy
Prowadzenie na nieruchomos$ci ustug w zakresie sportu i rekreacji, turystyki, gastronomii,

a takze dziatalnosci kulturalnej i artystyczne;.

3. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Nieruchomo$é potozona jest na obszarze, dla ktérego zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "pétnocno-zachodniego klina zieleni"
w Poznaniu cze$¢ E - otoczenie Jeziora Kierskiego. Zgodnie z przedmiotowym planem,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Poznania nr XLVI/698/V1/2013 z dnia 26 lutego 2013
roku:

- dziatka 546/1 przeznaczona jest pod tereny sportu i rekreacji (4Kz-US),

- dziatki 544/3 i 537/20 przeznaczone sg pod tereny zieleni i wod w klinie zieleni (8Kz-Z/WS).

4. Nieruchomo$¢ nie jest obcigZzona ograniczonym prawem rzecZowym.

Cze$é przedmiotowej nieruchomosci o powierzchni 0,1400 ha jest obecnie przedmiotem
umowy najmu, ktéra przed dniem zawarcia umowy dzierzawy z nowym dzierzawca,

zostanie rozwigzana.

5. Stawka czynszu dzierzawnego

1) Wysoko$é wywotawczej miesigecznej stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci
wynosi 7.353,00 zt netto + podatek VAT wedtug obowiagzujacej stawki
2) Dodatkowym skfadnikiem miesiecznego czynszu bedzie 1/12 réwnowarto$ci podatku
od nieruchomosci plus podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki.
3) Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z modernizacjg przedmiotu
dzierzawy nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.
4) Czynsz dzierzawny ptatny bedzie nastepujgco:
a) w 2021 roku zostanie naliczony miesieczny czynsz w wysokosci 25% czynszu
ustalonego w wyniku konkursu,
b) w 2022 roku zostanie naliczony miesigczny czynsz w wysoko$ci 45% czynszu
ustalonego w wyniku konkursu,
c) w 2023 roku zostanie naliczony miesigczny czynsz w wysokosci 65% czynszu
ustalonego w wyniku konkursu,
d) poczawszy od 2024 roku, czynsz dzierzawny bedzie ptatny w wysokosci 100%
czynszu ustalonego w wyniku konkursu.
5) Poczawszy od 2025 roku czynsz dzierzawny bedzie co roku waloryzowany o dodatni
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6.
1)
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wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ustalony przez GUS za rok
poprzedni. Kazdorazowo wysoko$¢ waloryzowanego czynszu zostanie przez
Wydzierzawiajgcego ustalona do dnia 31 marca danego roku i obowigzywac bedzie od
kwietnia tego roku. Czynsz bedzie podlegat aktualizacji w przypadku wystgpienia
zmian majgcych wptyw na jego wysoko$c¢, co w szczegdlnosci bedzie miato miejsce
przy zmianach stawek podatku dokonywanych przez Rade Miasta Poznania lub przy
zmianach wynikajgcych z samego przedmiotu opodatkowania (zmiana przeznaczenia
lub sposobu uzytkowania nieruchomosci majgca wptyw na wysoko$¢ stawki podatku).

Istotne postanowienia umowy dzierzawy

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmieni¢ przeznaczenia

przedmiotu dzierzawy lub jego czes$ci oraz dokonywaé zmian w przedmiocie dzierzawy lub
jego czesci, poza zakresem wskazanym w umowie.

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. 10 lat.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé przedmiot dzierzawy na wiasny koszt w stanie
przydatnym do uzytku przez caty czas trwania umowy. W szczegdlnosci Dzierzawca
zobowigzuje sie, na wiasny koszt, doprowadzi¢ posadowiony na nieruchomosci budynek
do stanu umozliwiajgcego jego uzytkowania, a nastepnie utrzymywa¢ go w stanie
przydatnym do uzytku przez caly czas trwania umowy, oraz dokonywa¢ wszelkich
koniecznych napraw, remontéw, konserwacji i przeglagdéw oraz prowadzi¢ ksigzke obiektu
budowlanego zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
2020, poz. 1333 ze zm.). W celu unikniecia watpliwosci strony o$wiadczaja, ze traktowac
bedg Dzierzawce jak zarzadce w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. Z dniem
zawarcia umowy ksigzka obiektu budowlanego zostanie przekazana Dzierzawcy
protokotem zdawczo — odbiorczym.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, zniszczenia
i zdarzenia, ktére bezposrednio lub posrednio dotycza kogokolwiek lub czegokolwiek,
a wynikajg z korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawceg lub osoby, za ktore
odpowiada (np. pracownicy, zleceniobiorcy). Peing odpowiedzialnos¢ w tym zakresie
ponosi wytgcznie Dzierzawca.

Na zabezpieczenie ptatnosci czynszu oraz wszelkich roszczen moggcych wynikac
zumowy Dzierzawca wptaci przed zawarciem umowy Wydzierzawiajagcemu kaucje
w wysokoéci trzykrotnego miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto, ustalonego
w wyniku konkursu (100%).

Dzierzawca zobowigzuje sie zmodernizowaé przedmiot dzierzawy w terminie do
ostatniego dnia obowigzywania umowy w zakresie zgodnym z harmonogramem rzeczowo-
finansowym, stanowigcym zatgcznik do umowy. Ponadto Dzierzawca bedzie mogt

realizowaé inne prace modernizacyjne i inwestycyjne niz te wskazane w powyzszym
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zatgczniku (harmonogramie rzeczowo-finansowym), pod warunkiem uzyskania od
Wydzierzawiajgcego pisemnej zgody wyrazonej w toku obowigzywania umowy. Uzyskanie
wszelkich wymaganych prawem decyzji administracyjnych, pozwolen, zezwolen itp.
wymaganych przepisami prawa dotyczacych m.in. robét budowlanych (prac
modernizacyjnych) oraz budowy, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy obiektow
budowlanych potozonych w granicach przedmiotu dzierzawy lezy po stronie Dzierzawcy
i odbywa sie na jego koszt. Przystgpienie do realizacji wszystkich prac (i tych objetych
zatgcznikiem do umowy i tych nie objetych harmonogramem rzeczowo-finansowym),
ktérych rozpoczecie nastgpi po zawarciu umowy, wymaga kazdorazowo pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego oraz uprzedniego przedstawienia dokumentacji technicznej,
kosztorysowej i projektowej — jezeli takowa bedzie wymagana.

Wiasno$é naktadéw poczynionych przez Dzierzawce w ramach prac modernizacyjnych
i inwestycyjnych przejdzie nieodptatnie na rzecz Wydzierzawiajgcego z dniem uptywu
obowigzywania niniejszej umowy lub tez z dniem wczesniejszego rozwigzania niniejszej
umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy. Jezeli umowa zostanie rozwigzana na
mocy porozumienia stron lub zostanie rozwigzana przez Wydzierzawiajacego z przyczyn
innych niz lezace po stronie Dzierzawcy oraz z mocy prawa Dzierzawcy przystuguje zwrot
poniesionych, udokumentowanych i potwierdzonych przez Wydzierzawiajgcego naktadow
na modernizacje przedmiotu dzierzawy lub inwestycji, proporcjonalnie do czasu, jaki
pozostat do dnia rozwigzania umowy lub czasu ich amortyzacji, jezeli jest krotszy niz okres
obowigzywania umowy.

Dzierzawca na podstawie stosownych zapiséw umownych oraz o$wiadczen Projektantow
nabedzie autorskie prawa majagtkowe do wszelkich projektéw opracowanych w zwigzku
z modernizacjg, remontami oraz inwestycjami na przedmiocie umowy (dalej:
Dokumentacja Projektowa) lub projektu na wszystkich polach eksploatacyjnych znanych w
momencie zawierania umowy, oraz uzyska zgode do wykonywania autorskich praw
zaleznych do Dokumentacji Projektowej oraz uzyska o$wiadczenie Projektantéw, iz nie
bedg korzystaé z autorskich praw osobistych do Dokumentacji Projektowej, a takze uzyska
zgode od Projektantéw do dalszego przenoszenia prawa zezwalania na wykonywanie
zaleznych praw autorskich na wszystkich polach eksploatacji znanych w momencie
zawierania umowy i zobowigzany bedzie przenie§¢C uzyskane prawa na
Wydzierzawiajgcego w chwili poczynienia naktadéw na przedmiot umowy.

Dzierzawca moze bez zgody Wydzierzawiajgcego oddaé przedmiot dzierzawy lub jego
czgéci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem innemu podmiotowi jedynie na $wiadczenie
ustug w zakresie sportu i rekreaciji, turystyki, gastronomii, a takze dziatalno$ci kulturainej
i artystycznej. Udostepnienie przedmiotu dzierzawy lub jego czesci wykraczajgce poza
wskazany zakres wymagac bedzie zawsze pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
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10) Dzierzawca zobowigzuje sie podda¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt. 4 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy w stanie
wolnym od oséb i rzeczy po uplywie terminu obowigzywania umowy lub w razie
rozwigzania umowy na podstawie postanowien tej umowy.

11)Dzierzawca oéwiadcza, ze jest mu znany obowigzek wynikajgcy z ustawy z dnia
13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

12) Dzierzawca we wlasnym zakresie zawrze umowe na dostarczenie energii elektrycznej.
Ponadto Dzierzawca bedzie ponosi¢ optaty wynikajace ze zuzycia energii elektrycznej
zwigzanej z funkcjonowaniem monitoringu i zewnetrznym o$wietleniem terenu.

13) Dzierzawca rokrocznie, w okresie od 1 czerwca do 30 wrze$nia, zapewni funkcjonowanie
na przedmiocie dzierzawy co najmniej dwéch przenosnych toalet, poprzez ich dostarczenie
i ustawienie na miejsca wskazane przez Wydzierzawiajgcego, oraz objecie ich ustuga
serwisowania i utrzymania w czystosci, a takze objecie ustugg serwisowania pawilonu
drewnianego (toaletg lesnej), zgodnie z harmonogramem przekazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

14) Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt bedzie pozyskiwat zgody na usunigcie
drzew lub krzewéw z przedmiotu dzierzawy.

15) Niezaleznie od zamierzen Dzierzawcy, podpartych harmonogramem, Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo realizacji naktadéw na przedmiocie dzierzawy w ramach zadan
i srodkéw inwestycyjnych, pozostajacych w dyspozycji Wydzierzawiajgcego.

16) Dzierzawca zobowigzany jest zachowa¢ ogoélnospoteczny i ogolnodostepny charakter
nieruchomosci.

7. Informacje dodatkowe

Zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U z 2020 poz. 1990 ze zm.), jednostka organizacyjna ma prawo

korzystania z nieruchomoéci oddanej w trwaly zarzad, a w szczegdlnosci do oddania
nieruchomosci lub jej cze$ci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie diuzszy niz czas,
na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad, z réwnoczesnym zawiadomieniem wiasciwego
organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat,

albo za zqoda tych organéw, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dtuzszy niz czas, na ktory zostat

ustanowiony trwaly zarzad.

Powyzsze oznacza, iz zawiesza si¢ zawarcie umowy do czasu uzyskania stgsownych zg6d.
8. Sktadanie ofert "

Oferty nalezy skitada¢ w formie pisemnej w zamknietych “kbpertach opis‘anych,! ~NIE
OTWIERAC. KONKURS NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI — KIEKRZ", w terminie do
dnia 14 kwietnia do godz. 12:00, w siedzibie Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreacii,
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ul. Jana Spychalskiego 34, Il pietro.

Pisemna oferta powinna zawierac:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

h)

imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

numer KRS i/lub NIP

date sporzadzenia oferty,

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami konkursu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

oferowany miesieczny czynsz dzierzawny (netto),

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem technicznym nieruchomosci i nie
wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen,

oswiadczenie o naktadach na prace modernizacyjne i inwestycyjne, ktére oferent
zamierza poczyni¢ na nieruchomosci, z podaniem zakresu rzeczowego, kwotowego
(netto) i terminu ich wykonania,

o$wiadczenie oferenta o niezaleganiu z podatkami oraz optatami,

o$wiadczenie oferenta o niezaleganiu z optatami czynszowymi za inne najmowane lub

dzierzawione nieruchomosci i lokale mieszkalne i uzytkowe.

9. Informacja o otwarciu kopert

Czeséé jawna konkursu — otwarcie ofert — nastgpi w dniu 15 kwietnia 2021 r. w siedzibie
Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji w pok. 306 (lll pietro) o godzinie 12:00.

10. Informacje kornicowe

1) W przypadku, gdy osoba lub inny pomiot wskazany w protokole przeprowadzonego

konkursu jako dzierzawca nieruchomosci uchyla sie od zawarcia umowy dzierzawy

w terminie wyznaczonym przez organizatora konkursu, Wydzierzawiajgcy moze oddac

nieruchomo$¢ w dzierzawe kolejnemu z oferentéw, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte.

2) Organizator konkursu zastrzega sobie prawo odwotania konkursu bez podania przyczyn.

3) Organizator konkursu zastrzega sobie prawo zamknigcia konkursu bez wybrania

ktorejkolwiek z ofert.
4) Dodatkowe informacje na temat przedmiotu dzierzawy mozna uzyska¢ w Dziale

Gospodarowania Nieruchomosciami POSIR:
Pan Michat Krzyzanski, tel. +48 61 835 79 22, tel. kom. +48 512 031073, e-mail:

m.krzyzanski@posir.poznan.pl.
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